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Razmatranje prijedloga i donosenje Odluke o
sklapanju sudske nagodbe sa Hrvatskom
elektroprivredom d.d. Zagreb

Izvjestitelji:
Ornela Rumen, Elvis Sterpin i Sinisa Zuli¢



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za financije
i gospodarstvo

Klasa: 943-01/18-01/88
Urbroj: 2106/01-06/1-19-8
Buzet, 04. lipnja 2019.

GRADONACELNIKU GRADA BUZETA
putem Upravnog odjela za opée poslove,
drustvene djelatnosti i razvojne projekte

Predmet: Upucéivanje na razmatranje i donosenje nacrta Odluke o prijedlogu
sudske nagodbe sa Hrvatskom elektroprivredom d.d. Zagreb —

dostavlja se

Dostavljamo Naslovu nacrt Odluke o prijedlogu sudske nagodbe sa Hrvatskom
elektroprivredom d.d. Zagreb radi upuéivanja na razmatranje i donosSenje Gradskom

vijecu Grada Buzeta.

S postovanjem,

Prilozi:
1. Prijedlog Odluke,
2. Obrazlozenje,
3. Prilozi.

PROCELNICA
Ornela Rumen, v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

GRADONACELNIK

Klasa: 943-01/18-01/88
Urbroj: 2106/01-03/01-19-7
Buzet, 04. lipnja 2019.

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

n/r predsjednika Dejana Jakca

Predmet: Prijedlog Odluke o sklapanju sudske nagodbe sa Hrvatskom
elektroprivredom d.d. Zagreb — dostavlja se

Temeljem ¢lanka 33. Statuta Grada Buzeta ("Sluzbene novine Grada Buzeta", broj 12/18 —
proCisceni tekst), u predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o sklapanju sudske
nagodbe sa Hrvatskom elektroprivredom d.d. Zagreb (u daljnjem tekstu: HEP), dana 4. lipnja
2019. godine donesen je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o sklapanju sudske nagodbe i mirnom rjeSavanju sporova
za zemljiSte u Buzetu.

2. Aktiz toCke 1. sastavni je dio ovog Zaklju¢ka.

3. Ovaj ZakljuCak proslijedit ¢e se Gradskom vijeéu Grada Buzeta na nadlezno
postupanje.

4. Za izvjestitelie po tocki 1. ovog Zaklju¢ka zaduZuju se SiniSa Zuli¢, Gradonadelnik
Grada Buzeta, Ornela Rumen, procelnica Upravnog odjela za financije i gospodarstvo
i Elvis Sterpin, proCelnik Upravnog odjela za gospodarenije prostorom.

5. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoSenja.

GRADONA:CELNIK
SinisSa Zuli¢

Prilozi:
1. Prijedlog Odluke,
2. Obrazlozenje,
3. Prilozi.



Na temelju ¢lanka 19. Statuta Grada Buzeta ("Sluzbene novine Grada Buzeta, broj 12/18 —
prociS¢eni tekst), Gradsko vijece Grada Buzeta na sjednici odrzanoj 2019. godine
donije je sljedecéu

ODLUKU
o sklapanju sudske nagodbe i mirnom rjeSavanju sporova za
zemljiSte u Buzetu

1. Ovladéuje se Gradonacelnik Grada Buzeta da u parni¢nom postupku koji se pred
Trgovackim sudom u Pazinu vodi pod Posl. brojem: P-289/2016 izmedu Grada Buzeta,
2. istarske brigade 11, Buzet, OIB 77489969256 kao tuzenika i Hrvatske
elektroprivrede d.d. Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB 28921978587 te HEP —
Operator distribucijskog sustava d.d. Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB
46830600751, Elektroistra Pula, Vergerijeva 6 kao umje3aca, sklopi sudsku nagodbu
koja mora sadrzavati sljedece bitne elemente:

TUZITELJ: HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 37,
OIB: 28921978587

TUZENIK: GRAD BUZET, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 zastupana
po punomocnicima odvjetnicima iz Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda Goran Veljovi¢, Merima
Ibrahimovi¢, lvana Bili¢ Kompari¢, Milena Veljovi¢, Vladimir Veljovi¢ i Alan Alagi¢, Pula,
Dobrilina 9

UMJESAC:  HEP — Operator distribucijskog sustava d.0.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 37, OIB: 46830600751, Elektroistra Pula, Vergerijeva 6

SUDSKA NAGODBA

a) HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.0. Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB:
46830600751 obvezuje se, u roku od 15 dana do dana sklapanja ove Sudske nagodbe platiti
na ratun GRADA BUZETA, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 IBAN:
HR3424020061804300005, Model: HR68, Poziv na broj: 7935 - 28921978587 iznos od
ukupno 2.902.184,46 kn.

b) GRAD BUZET, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 se obvezuje u roku
od 8 dana od dana primitka iznosa iz tocke 1. ove Sudske nagodbe izdati drustvu HRVATSKA
ELEKTROPRIVREDA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB: 28921978587 tabularnu
ispravu za prijenos prava vlasnistva na nekretninama oznacenim kako slijedi:

- k.€.br. 1948/3 ukupne povrsine 6727 m2

- k.€.br. 1945/3 ukupne povrsine 1202 m2,

- k.€.br. 1943/2 ukupne povrsine 2960 m2,

- k.€.br. 1944 ukupne povrsine 465 m2 i

- k.€.br. 1951/2 ukupne povrsine 207, sve k.o. Buzet-Stari grad,



a koje katastarske Cestice ¢e nastati provedbom parcelacijskog elaborata od dijelova k.€.br.
1943, k.C.br. 1945, k.€.br. 1948/2, k.€.br. 1951 te cijele k.C.br. 1944, sve k.o. Buzet-Stari grad.

C) Ukoliko od strane Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave bude
utvrdena obveza obraCuna PDV-a u svezi s prijenosom vlasnistva na nekretninama iz tocke
2. ove Sudske nagodbe, navedena obveza u potpunosti tereti drustvo HRVATSKA
ELEKTROPRIVREDA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB: 28921978587 i to na nacin
da je HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB:
28921978587 u obvezi navedenu poreznu obvezu podmiriti bilo izravno uplatom u korist
Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave bilo na nacin da je obvezno istu
naknaditi GRADU BUZETU, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 u slu¢aju da
rieSenje o obvezi placanja poreza bude izdano na teret GRADA BUZETA.

d) Odmah po ispunjenju obveza iz to¢ke 1. i 2. ove Sudske nagodbe GRAD BUZET,
Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 i HEP — Operator distribucijskog sustava
d.o.o., Zagreb, OIB: 46830600751, Elektroistra Pula, Vergerijeva 6 obvezuju se potpisati
zajedniCke podneske u predmetima koji se pred Trgovackim sudom u Pazinu vode pod:

- posl.br. 1 Povrv-1492/15, na iznos od 79.608,00 kn (spis oznake P-195/16, Povrv-
102/16, Povrv-436/16 i Povrv-1333/15 spojeni su radi zajedni¢kog raspravljanja i odlu€ivanja
sa spisom oznake Povrv-1492/15)

- posl.br. 4 Povrv-102/2016, na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. 1 Povrv-1333/15, na iznos 79.608,00 kn

- posl.br. 1 Povrv-436/16, na iznos od 79.608,00 kn

- posl.br. 3 Povrv-95/2017, na iznos od 79.608,00 kn

- posl.br. 11 Povrv-272/2017, na iznos od 79.608,00 kn

- posl.br. 11 Povrv-265/2016, na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. Pu P-2831/2015 (ranije 17 P-37/14), na iznos 79.608,00 kn

- posl.br. 9 P-326/2015 (ranije P-2209/2013), na iznos od 79.608,00 kn

- posl.br. 3 P-1027/2015 (ranije P-1748/2014), na iznos 218.922,00 kn

- posl.br. Pu P-1621/2015 (ranije 21 P-185/2012), na iznos od 179.118,00 kn

- posl.br. Pu P-2106/2015 (ranije: 17 P-2622/12), na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. 8 P-267/2015 (ranije 16 P-1707/13, P-325/12), na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. 10 Povrv-465/17, na iznos od 39.804,00 kn

- posl.br. PuP-2862/15 (ranije 17 P-347/2014), na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. 12 P-1051/2015 (ranije Povrv-151/2014), na iznos od 59.706,00 kn

- posl.br. 21 P-1572/13, na iznos od 119.412,00 kn

- posl.br. 10 P-1653/15 (ranije 20 P-2448/13) na iznos od 59.706,00 kn (tuZenik je u
navedenom predmetu pokrenuo i protutuzbu)

- RjeSenje o ovrsi Ovrv-1662/15, od dana 03.12.2015.g., koje je stavljeno van snage
RjeSenjem 8 Povrv-7/2016 Trgovackog suda u Pazinu (oglasio se nenadleznim, pa je RjeSenje
proslijedeno Opc¢inskom sudu u Puli koji se onda oglasio nenadleznim, nakon ¢ega predmet
nije dobio poslovni broj nadleznog Suda),

u kojim predmetima je Grad Buzet, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256 tuzitelj,
a HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.0., Zagreb, OIB: 46830600751, Elektroistra Pula,
Vergerijeva 6, tuZzenik, a kojim podnescima tuZzitelj povlaci tuzbu, a tuZenik je suglasan s
povlatenjem te svaka strana snosi svoje troSkove postupka, odnosno tuzZenik povladi
protutuzbu koju je u predmetu 10 P-1653/15 (ranije P-2448/13) podnio protiv tuzitelia Grada
Buzeta, Buzet, Il. Istarske brigade 11, OIB: 77489969256, a tuZitelj je suglasan s povlacenjem
te svaka strana snosi svoje troSkove postupka.



Nakon Sto nadlezni sud u navedenim predmetima donese rjeSenje o povlacenju tuzbi i
protutuzbi, nagodbene strane obvezuju se odreéi se prava na izjavljivanje zalbe.

e) Po ispunjenju preuzetih obveza i okon€anju svih postupaka navedenih u odredbama
ove Sudske nagodbe nagodbene strane nemaju nikakvih daljnjih medusobnih potraZivanja ni
zahtjeva, a imajuéi u vidu predmet ove Sudske nagodbe ukljuCujuci i sve predmete navedene
pod tockom d. ove Sudske nagodbe.

f) Ova Sudska nagodba ima, sukladno €&l. 23. OvrSnog zakona, snagu ovrSne isprave.

9) Ova Sudska nagodba sacinjena je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaka
nagodbena strana zadrzava po 2 (dva) primjeraka, a jedan primjerak sluzi za sudski spis.

h) Svaka nagodbena strana snosi svoje troSkove u svezi sa sklapanjem ove Sudske
nagodbe.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za financije i gospodarstvo Grada Buzeta da otpise
potrazivanje po osnovi zakupa gradevinskog zemljiSta ozna¢enog kao k.¢.br. 3963/3,
3963/5 i 3963/27 k.o. Buzet ukupne povrsine 13.268 m2 temeljem Ugovora o zakupu
zemljidta od 08. prosinca 2010. godine koji po knjigovodstvenoj kartici na dan 09. 04.
2019. godine iznose 1.990.200,00 kuna i obracunate zatezne kamate evidentirane na
knjigovodstvenoj kartici u iznosu od 514.523,16 kuna S$to sveukupno iznosi
2.504.723,16 kuna kao i sva eventualna daljnja potrazivanja po tom Ugovoru (obracun
zakupa za naredno razdoblje do okonanja postupka te obracun zateznih kamata
nakon 17.09.2018. godine).

Zaduzuje se Upravni odjel za financije i gospodarstvo Grada Buzeta da isknjizi Iz
knjigovodstvene evidencije osnovnih sredstava Grada Buzeta dio knjigovodstvene
vrijednosti zemljista za k.€. iz stupca 1. u visini prikazanoj u stupcu 8. tablice u
nastavku:

dio
povrsine

progj. kn/ koji se
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3963/3

1943,195

807.975,00

135,00

5858

3425

58,47

472.422,98

386.347,00

86.075,98

3963/27

1945

238.140,00

135,00

1764

1202

68,08

162.125,71

135.713,00

26.412,71

3963/5

1948/2

100.317,84

12,66

7924

6727

84,89

85.159,81

759.473,00

-674.313,19

3963/18

1951

nije
upisanau
reg.nekret
nina Grada




4. OvlaS¢uje se Upravni odjel za gospodarenje prostorom Grada Buzeta da prijedlog
sudske nagodbe zajedno sa ovom Odlukom, obrazloZenjem i prilozima koji su sastavni
dio ove Odluke uputi na o€itovanje Drzavnom odvjetniStvu Republike Hrvatske.

5. Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama Grada
Buzeta".

KLASA:
URBROJ:
Buzet,

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

PREDSJEDNIK
Dejan Jakac

OBRAZLOZENJE

Temeljem zahtjeva HEP ODS d.o.o0., DP Elektroistra Pula za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa za nekretninu unutar postrojenja HEP-a u Buzetu dostavljenog 20. travnja 2006.
godine, Gradsko poglavarstvo Grada Buzeta je na sjednici odrZzanoj 16.05.2006. godine
donijelo Zaklju€ak kojim se zaduzio Upravni odjel za gospodarenje prostorom da poduzme
radnje na procjeni nekretnina te uputi navedene k.€. na javno nadmetanje s prednoS¢u kupnje
HEP-a. U svom zahtjevu HEP navodi Zelju za rjeSavanjem vlasniStva na nekretninama
oznacenim kao k.C. 3963/5 i 3963/3 obje k.o. Buzet iz razloga $to je na njima izgradena
Upravna zgrada HEP-a Buzet, a za iste je Zaklju¢kom Skupstine Opcine Buzet od 17. lipnja
1981. godine prenijeto pravo koristenja na OUR Elektra Buzet, ali nije se dalje od toga
poduzimalo nista, nije placena naknada, niti je sklopljen ugovor, a 5to se u navedenom
zaklju€ku i navodi.

Naru€en je Elaborat prometno-trzne vrijednosti izgradenog gradevinskog zemljiSta za k.C.
3963/1, 3963/3, 3963/4, 3963/5 i 3963/27 k.0. Buzet kojeg je 16. kolovoza 2010. godine izradio
Ante Bandic, stalni sudski vjeStak gradevinske struke. TrZzna-prometna vrijednost zemljista iz
Elaborata iznosila je 2.711.355,00 kuna ili 375.430 Eura za 18.699 m2 odnosno 145,00 kn/m2.
Izvr§enom revizijom Elaborata od 05. lipnja 2012. godine smanjena je prometna vrijednost
zemljista na 2.124.205,00 kuna ili 280.544,00 Eura $to po m2 iznosi 113,80 kn.

Obzirom da se HEP nije izjasnio o pristanku na kupnju predmetnih nekretnina po izvr§enoj
procjeni i dopisu od 14. rujna 2010. godine, donesena je Odluka o zakupu zemljista te potpisan
Ugovor s iznosom zakupnine od 19.902,00 kuna (1,50 kn po m2) mjesec¢no, s primjenom
zakupnog odnosa od 01. sijecnja 2011. godine.



HEP ODS d.o.o., Elektroistra Pula poslala je 16.02.2011. godine dopis Gradu Buzetu za
sporazumni raskid Ugovora o zakupu gradevinskog zemljista koje se zemljiSnoknjizno vodi
kao vlasnistvo Grada, au naravi predstavlja okué¢nicu Pogona Buzet obzirom na negativan stav
nadleznog Sektora HEP-a d.d. na potpisani Ugovor. Medutim, Grad Buzet nije bio u
mogucnosti raskinuti Ugovor o zakupu do trenutka sklapanja novog Ugovora sa drugim
potpisnikom, u ovom slu¢aju HEP d.d. koja je ovlastena za raspolaganje nekretninama koje
koristi HEP.

Grad Buzet je glede isplate dugovanja po osnovi zakupa i rieSavanja statusa vlasnistva
nekretnina unutar pogona HEP-a, a nakon izvrSene revizije Elaborata prometno-trzne
vrijednosti zemljiSta, dana 26. lipnja 2012. godine poslao zahtjev HEP — ODS d.o.0. Elektroistri
Pula za ocitovanje na prijedlog sudske nagodbe kojom se predlagalo okonc¢anje sudskog
postupka i rjeSavanje statusa nekretnina unutar pogona HEP-a uz adekvatnu naknadu
prekinutog zakupnog odnosa i prodaje nekretnine kako bi time okon&ao sporni odnos oko
isplate dugovanja i statusa vlasnisStva nekretnine o ¢emu se vodio parni¢ni postupak.

Obzirom da nije postignuta suglasnost glede mirnog rjeSenja spora, pokrenuti su odredeni
sudski postupci i to u bithome:

A) postupci po zahtjevima Grada Buzeta protiv HEP — ODS d.o.o0.

Navedeni postupci pokrenuti su radi prisilne naplate zakupnine na koju se HEP — ODS d.o.o.
obvezao temeljiem Ugovora o zakupu gradevinskog zemljiSta. Obzirom na periodi¢no
dospije¢e zakupnine, a kako bi se izbjegla zastara potrazivanja, pokrenuto je viSe postupka
prisiine naplate podno$enjem zahtjeva javnom biljeZniku iz izdavanjem rjeSenja o ovrsi ne
temelju vjerodostojne isprave. HEP — ODS d.o.o0. je na svako rjeSenje o ovrsi na temelju
vjerodostojne isprave pravovremeno izjavljivao prigovor, a $to je kao posljedicu imalo
upucivanje konkretnih predmeta na rjeSavanje nadleznom Trgovackom sudu u Pazinu.
Shodno navedenome, trenutno su aktivni postupci koji su navedeni u tekstu prijedloga sudske
nagodbe,

Potrebno je napomenuti kako je u postupku P-1653/15 HEP — ODS d.o.0. protiv Grada Buzeta
podnio protutuzbu radi utvrdenja da Ugovor o zakupu gradevinskog zemljiSta ne proizvodi
pravne ucinke, te je u navedenom predmetu donesena nepravomoc¢na presuda kojom je u
cijelosti usvojen tuzbeni zahtjev Grada Buzeta za isplatu utuzenog iznosa, te je istodobno u
cijelosti odbijen protutuzbeni zahtjev HEP — ODS d.o.o.radi utvrdenja da Ugovor o zakupu
gradevinskog zemljiSta ne proizvodi pravne ucinke. HEP — ODS d.o.0. je na navedenu
nepravomocnu presudu dana 24.05.2017 godine podnio Zalbu, te se povodom Zalbe HEP —
ODS d.o.o. predmet nalazi na rijeSavanju na Viskom trgovackom sudu Republike Hrvatske u
Zagrebu.

U svim ostalim postupcima radi naplate zakupnine, Trgovacki sud u Pazinu je donio rjeSenja
kojim se odreduje prekid navedenih postupka do pravomoc¢nog okonc¢anja postupka P-1653/15
uz obrazlozenje kako protutuzbeni zahtiev HEP — ODS d.o.o.radi utvrdenja da Ugovor o
zakupu gradevinskog zemljiSta ne proizvodi pravne ucinke predstavlja prethodno pitanje u
svim navedenim postupcima. Takvo stajaliSte Trgovackog suda u Pazinu potvrdeno je i od
strane Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske.

B) postupak po tuzbi HEP d.d. protiv Grada Buzeta



Dana 30.sije¢nja 2015 godine HEP d.d. podnosi tuzbu protiv Grada Buzeta radi utvrdenja
vlasnidtva nad nekretninama koje u naravni predstavljaju proizvodni pogon HEP-a u Buzetu, a
koje nekretnine su specificirane u tekstu predloZzene sudske nagodbe. U navedenom
parni¢nom postupku drustvo HEP—-ODS d.o.0. sudjeluje kao umje$ac na strani HEP d.d.-a.

Za potrebe postupka, vrijednost predmeta spora utvrdena je od strane suda na iznos od
1.002.000,04 kune.

U navedenom postupku pribavljane su sve relevantne isprave te je provedena identifikacija
nekretnina od strane stalnog sudskog vjestaka, te je ujedno izvrSeno i vieStatenje po vjestaku
geodetske struke.

Obzirom na predlozenu sudsku nagodbu, sud je odgodio ro€iste radi moguéeg mirnog rieSenja
spora.

Na usmeni prijedlog HEP-a o mirnom rjeSenju medusobnih sudskih sporova €iji je predmet
povezan s koristenjem nekretnina u vlasniStvu Grada Buzeta u obuhvatu Pogona Buzet, dana
05. listopada 2018. godine Grad Buzet je dostavio HEP-u platformu za mirno rieSavanje
sudskih sporova po kojoj je Grad Buzet spreman pristupiti sklapanju sudske nagodbe. U
Platformi je detaljno prikazan kronoloski prikaz bitnih €injenica kao i prijedlog bitnih sastojaka
sudske nagodbe te je zatrazeno o€itovanje na prijedlog.

Ponovno je 01. prosinca 2018. godine izraden Procjembeni elaborat trzne vrijednosti
nekretnina na lokaciji naselje Sveti Ivan za kompleks k.¢. 1943, 1945, 1948/2,1951 k.o. Buzet
za ukupnu korisnu povrsinu zemljista od cca 19.531 m2 temeljem kojeg je utvrdena trZzna
vrijednost zemljista od 113,00 kn/m2 ili 15,25 Eura/m2 zemljista.

Temeljem geodetskog elaborata izradenog od tvrtke Geodil gradevinarstvo i geodezija d.o.o.
iz PoreCa za potrebe diobe ili spajanja katastarskih Cestica te parcelacije na temelju rieSenja o
utvrdivanju gradevne Cestice proizlazi prijedlog diobe spornog zemljita prema stvarnom stanju
koriStenja zemljiSta te ogradenom podruc¢ju u ukupnoj povrSini od 11.561 m2 kojim bi se
formirala nova k.€. parcela u vlasnistvu Hrvatske elektroprivrede, a koja bi se sastojala od
slijedecih dijelova:

- dio k.. 1943 u povrsini od 2966 m2,

- cijela k.C. 1944 u povrSini od 459 m2,

- dio k.. 1945 u povrSini od 1202 m2,

- dio k.¢. 1948/2 u povrsini od 6727 m2,

- dio k.€. 1951 u povrsini od 207 m2.

Ukupni iznos sudske nagodbe iznosi 2.902.184,46 kuna, a sastoji se od:
a) procijenjene vrijednosti zemljita u visini od 1.306.393,00 kuna (11.561 m2 x 113,00
kn/m2),
b) obracunatih zakonskih zateznih kamata u iznosu od 1.370.367,08 kuna za razdoblje
od 01.01.2011. do 16.04.2019. na procijenjenu vrijednost zemljista,
c) sudske pristojbe, javnobiljezni€ki i sudski troskovi u visini od 225.424,38 kuna.

Predlozenom Odlukom o sklapanju sudske nagodbe i mirnom rjeSavanju sporova u Buzetu,
otpisala bi se potraZivanje po osnovi zakupa gradevinskog zemljista oznacenog kao k.¢.br.
3963/3, 3963/5 i 3963/27 k.o. Buzet ukupne povrsine 13.268 m2 temeljem Ugovora o zakupu
zemljiSta od 08. prosinca 2010. godine koji po knjigovodstvenoj kartici na dan 09. 04. 2019.



godine iznose 1.990.200,00 kuna i obraCunate zatezne kamate evidentirane na
knjigovodstvenoj kartici u iznosu od 514.523,16 kuna Sto sveukupno iznosi 2.504.723,16 kuna
kao i sva eventualna daljnja potrazivanja po tom Ugovoru (obracun zakupa za naredno
razdoblje do okon¢anja postupka te obra¢un zateznih kamata nakon 17.09.2018. godine).

Takoder je potrebno isknjiziti iz knjigovodstvene evidencije osnovnih sredstava Grada Buzeta
dio knjigovodstvene vrijednosti zemljista za k.€. navedene u tocci 3. prijedloga Odluke.

Osim razmatranja i odlucivanja na Gradskom vijeéu, prijedlog sudske nagodbe zajedno sa
ovom Odlukom, obrazlozenjem i prilozima uputit ¢e se na ocCitovanje Drzavnom odvjetnistvu
Republike Hrvatske.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
GRAD BUZET
GRADSKO POGLAVARSTVO
KLASA: 022.01/06-01/14
URBRO: 2106/01-02-06-6
BUZET, 17.5.2006.

VS UPRAVNI ODIEL ZA GOSPODARENIJE
PROSTOROM
- ovdje -

PREDMET: Rasmatranje zahtjova za resavanje imovinsko pravnih odnosa
na nekretninams unutar HEP-a Buzet

Gradsko poglavarstve Grada Buzels na siedniei  odrfano)  16.05.2006 godini
razmatralo je zahtjey za riefavanie imovinsko pravnib odnosa na nekrelninama unutar HEP-a
Biueet,

Nakon rasprave poglavarstvo donosi

ZAKLIUCAK

ZaduZuie se Upravni odjel za gospodarenje prostorom da zatra#i od peodetske sluzbe
da izvrii snimak postojeceg stanja stare i nove izmjere k.C. u Sv. lvanu unutar ograde HEP-a,
P10 K.C 3963/3, 396327 | 3963/5 sve K.O. Buzet te nakon toga poduzme sve radnje za
izvrfenje  prociene 1. da progjenu jzvri Povjerenstvo za procjenu nekrething | Porezna
Uprava.

Nakon procjene uputiti ée s¢ navedene k& na juvno nadmetanje s prednodcu kupnje
HEP-a.

PREDSIEDNIK POGLAVARSTVA
n‘nm“.}aj\m Flego

A
.1\&1_ .____,..r \\
h] '\h‘




g‘ HEP - Operator distribuciiskog sustava d.0.0.

OP ELEKTROISTRA PULA

Vergeneva 6

GRAD BUZET
i o
Ulica I1. Istarske brigade 11 52100 PULA
s i TELEFON - 052 1 £27.500, 52/ Ba7-700
Nir gradonadelniku TELEFAKS - 052 (311968, D21 2302788,
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Zahtjev za rjefavanje L_ i _1_;_“*“1?#&: pcif

PREDUET imovinsko-pravoih odnosa L I -

Posdtovani,

obradamo Vam se sa zahtievom vezano za riesavanje imovinsko-pravnim odnosa za
nekretninu na kojoj je sagradena zgrada Pogona Buzet, DP Elektroisira Pula.

Dana 17. lipnja 1981.2.. Broj:S-450/1-1981.. donesen je Zakljutak o prijenose prave
koriStenja na OOUR "Elektra Buzet” Buzet, k.&br3963/5. u povriini od B922 m2 |
k.&.br.3963/3, u povedini od 3480 m2, k.o.Buzet. U toé. TIL Zakljutka navedeno je da ée se
izmedu Opeine Buzet i OOUR "Fiekira Buzet” iz Buzeta sklopiti ugovor ¢ prijencsu prava
koristenja, ali koji nije nikada skloplien iz nama nepoznatog razloga.

Dana 20.11.1984.g. Opéina Buzet, Opéinski sekretarijal za poslove uprave je dao pezitivio
midljenje za izgradnju objekts “lzgradnia radionicko-skladiine zgrade sa sklonidiem”, fe jo
12.03.1985 g. doneseno Rjedenje o odobrenju #a izvodenjem radova na izpradnji "radionitko-
skladidne zgrade u Buzews”, Ista zgrada je dobila RjeSenjc o upotrebi dana 24.rujna 1985,
Obzirom na gore navedeno, predlaZemo da se pristupi rjefavanju imevinsko-pravaih odnosa
za navedenu nekretniny, te predlazemo da se dogovori sastanak izmedu ovlzgtenih osoba iz
Grada Buzeta | HEP-a.

L' slutaju eventualnih pitanja, stojimo Vam na rspolaganiu,
] pitan) polagan

8 podtovanjem,

RUKOVOIMTELI SLUZBE Z.A
PRAVNE, KADROVSKE 1 OPCE POSLOVE
Sabina Ambrus, dipl. jur.

U privitku:

-Zakljuézk o prennsu prava koridtenja na OOUR “Elekira Buzet” od |7.06.198 LR
-Misljenje o mnvesticionom ulaganju za izgradnju objekta od 20,1 || 984

-Rjedenje o upotrebi objekta "Radnidko-skladidng zgrada v Buzet® od 24. rujna 1985, p.
=Uivjeti uredenja prostora za objekl poslovne zgrade Elekire Buzet, ad 01.03, 1982,
-Rjefenje-odobrenje o gradnji radionicko-skladisne zgrade u Busetu od | 2.03.1985.8.
-lavadak iz ek od 29. rujng 1982.¢.

-lzvadsk iz katastrs zemljisia od 26.06.2001 2.

-Preslik kntastarskop plang

CLAN HEP GRUPE
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Na temelju dlanke 33. Statuta Graga Buzeta (.Sluzbene novine Grada Buzela®, broj
4/09.) te élanka 2. Odluke o gospodarenja nekretninama Grada Buzeta [ Slu?bene
novine Grada Buzeta®, bro| 8/0%.), a povodom rjeSavanja nekretnina unular kruga
poslovne zgrade HEP-a, Pogon Buzet, Gradonadeinik Grada Buzeta dana 9.
prosinca 2010. gedine denosi sljededéu

ODLUKU
o zakupu zemljista

Clanak 1.
Grad Buzel kac vlasnik zemljifta, daje u zakup zemljigte oznadeno kao k.6 3063/3,
3963/5 | 3963/27, ukupne povréine 13.268 m’ sve ko, Buzet, HEP-Operator
distribucijskog sustava d 0.0 Elektroistra Pula, Vergilijeva 6, Pula.

: Clanak 2

(1) Vrijednost predmetnih nekretnina, opisanih u ¢lanku 1. ove Odluke, utvrdana od
strane strucnih sluzbi Upravnog odjela za gospodarenje prosterom, a potvrdena od
strane stalnog sudskog vjestaka gradevne struke Ante Bandi¢a. in? grad., tako da
viijednost za k.& 3963/3, 3963/5 | 3963/27, ukupne povriine 13.268 m’, sve k.o.
Buzet, iznosi 259.881.00 €, odnosno preratunato u kung 1.923.860 00 kn.

(2) Sukladno tlanku 6. Odiuke o visini pofetne cijene zakupnina za nekretnine u
viasnistvu Grada Buzela (.Sluibene novine Grada Buzeta", broj 1/10.), mjesecna
zakupniga za zemljidte navedenog u Elanku 1. ove Odiuke iznosi 19.902,00 kn (1,50
kn po m®).

Clanak 3.
(1) Grad Buzet sklopit ¢e ugovor o zakupu zemljigta opisanog u &anku 1, ove Odluke
sa zakupnikom (HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. Elektroistra Pula, Pula,
Vergilijeva 8).
(2) Upravni odjel za gospodarenje prostorom zadufuje se sastavili navedeni ugovor u
svrhu provedbe Odluke,

Clanak 4,
Grad Buzet ulvrduje da ce zakup zemijiSta navedenog u Elanku 1. ove Odluke trajatl
dok se zakupnik (HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. Elektroistra Pula,
Vergilijeva 8) ne odludi otkupiti zemljiste po procjeni navedenoj u élanku 2. stavak 1,
ove Odluke.

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a primjenjuje se od 1. sijeénja 2011
godine

KLASA 943-01/10-01/65
URBROJ: 2106/01-03-10-7
Buzet, 8. prosinca 2010.




Ma temelju clanka 35. stavka 2. i Elanka 391 stavka 2. Zakona o vlasnidtve i drugim
atvarnim pravima {«Marodne Movines broj: @106, 6E/28, 13/99, 22/00, 73/00, 11401, 7906 1
4106, 146008, 3809 | 153/00), Elanke 33, Seatuta Grada Buzera ("Sludbene novine Grada
Buzeta. braj 4709), clanka 2. Odluke o gospodarenjs nekretninama Grads Buseta {"Slukbene
novine Grada Bozeta", broj B0, @ Odluke o zakupu zemljista, KLASA DA301/10-01/85,
URBROJ: 2106/01-03-10-7 od 9. prosinca 2010. godine, GRAD BUZET, L lstarske brigsde
11, Buzet, OIB: 77489969256, zastupan po gradonadelniky mr. sc. Valtery Flege { u dalinjem
lekstu: rakupodavac)

i

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o, Elektoistra Pula, Vergerieva 6, Puls,
OIB; 46830600751, kojeg zastupa dircktor mr. sc. Davor Migkovid, | u daljnjern teksiu;
sakupnik ) sklapaju slijededi

UGOVOR
O ZAKUPU GRABEVINSKOG ZEMLIIETA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup neizgradens i izgradeno gradevinsko
zemljidie, ornateno kao k&, 396373, 3963/5 i 3963727, ukupne povrdine 13268 m’, sve ko,
Bucret, koje se nalazi u Buzetu, u krugy HEP-ova pogona u Buzetu, Sver! Tvin 441

Clanak 2.

Lakupnik éo zemljiste iz Clanka 1. koristili za djelatnost distribucije. elekinéne
energije i odriavanja elektro mreke.

Clanak 3,

Ugovorne strane ankljuéuju ova) ugover na neodredeno vrieme, odnosno do
trenutka kada se zakupnik odluéi na otkup zemljidta navedenog u lanku 1. VO WEovora.

Clanak 4,
Ugovorne strane odreduju visinu zakupnine u iznosu od 19.902.00 kn {slovima:
devetnnest tisuca deversto dvije kune) mjesetna.
Zokupnik je dukan zakupninu placati do 3. (petce) u mjesceu 25 tekudi mjesec,

Zakupnik vi8i uploti na wemelju ratuna kojep mu u roke inajkasnije pet dana
prie voka uplute) dostayljs zakupodave.

Clanak 3
Zakup tede od O1. sijeénja 201 1. godine.
Clarak &

Bez obaira na ugovarne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa enkupodavae moke
othmeati ugavor ako




I. Zahupnik i poslije pisane opomene zakupodavea koristi zemljifle protivng
odredbama ovog ugovorn il mu nancsi enatmiju Stew koristeci ga bez dudne
paznjc,

Zakupodavac, zbog rzloga «2 koji on nije odgovoran, ne moze koristiti
zemljisic na kojem je obavijao posloveu dielatnost, pa zbog togs nRMjCrava
koristith prostor kaji dei zakupnik,

Ugovernik koji otkazuje ugovor dulan je drupoj strani izjevu o odustanky dati
plsmenim putern preporudeno ili putem javnog biljeznika i odrediti rok do kojeg ima prodati
odnasno primiti isprainjene prostorije.

Rok iz prethodnog stavka ne mofe biti kradi od 2 mjeseca, racunajuéi od dang kad
Je drga strana primila otkaz vgovora.

(29

Clanak 7.

Owaj ugovor moge otkazati svaka ugovorna strana u sveko doba ako druga strana
ne izvriava svoje obavese utvrdene ovim ugevarom.

Clanak 8.

Zakupnik je dulan osigurati od svih mogudih sludajeva svoju imovinu kojom ée
obavljati dielatnost iz tlanka 2. ovog ugovora, te svoju odgovermast prema tredims uslijed
mogucih Steta od le imovine ili naenacene dielsinosti,

Clanak 9.

Lakupodavae je dudan predan zakupen gradevinsko zemljidte iz Slanka 1. ovog
ugovora danom zakijudenja ovog upovors | od toga dana dalje zakupnik odpovara Za isto

Zakupodavac je dufan zakupniku predati zemljidte u stanju prikiadnom za
uhavljanje njegove djelamosti, a sve sukladno Elanku 2. ovoga agovors,

Ako u toku trajanja zakupa prisilni propis odredi da se predmetni poslovai prostar
mora urediti na nacin koji predstaviia uvjet daljnjeg poslovanja zakepodavae je suglasan da
zakupnik uredi prostor onako keo 1o propisi naladu

Clanak 10,

Lukupnik je duzan wehuce odriavan zemljiste i po izgradnji 2eradu u stanju u kome
e one mogi upotrebfiavati za svrhu odredenu ovim ugovorom, pridriavajuéi se tehnitkih
propisa i nosmativa,

Pod tekucim odrzavanjem smatra se odriavanje zemljifta u stanju za obavljanje
djelatnoati navedene u ¢anku 2, ovog Ugovora..
Clanik 11,
Lukupnik je dukan o svom trogku izvidinti popravke koje je sam prouzrokevas,
Clanak 12.

Prepravke (adaptacije), na zemljiftu zakupnik mo®e obavitl sumo na osnovu
pismenog odobrenia znkupodavea.




Clanak |3.

Zakupnik ne mode ber suglasnost zakupodavea davati u podzakup eradevinski
zeimljiste iz Elanka 1. ovog Ugavora,

Clanak 14
Ugovorne strune su suglasne da ée sve evedtualne SPOTOVE 12 OVOMEA LROveTa
rjesavatl sporazumne, a ako sporazim ne bude mogud spar ¢ se prepustitl Trpovadkom sudu u
Pazinu, na rjesavanje,

Clanak 15,

Chvaj ugovar je sastavljen v (pet) 3 istovietnih primjeraka od kojil zakupodavac
sadriava (tri) 3, a mkupnik (dva) 2 primjerka,

Clanak 16,
Ll mak pristanka na prava i obveze iz ovoe UEIVOrE BRCYOIME SIrane ga polpisuj.
Clanak 17,
Uhvaj ugovor stups na snepe danom potpisa stranaka, a primjenipie se od 0],
sijelnja 201 1. godine.

KLASA: 943-01/10-01/65
URBROY: 2106/01-04-02-10-08
Buzet, 31. prosinea 2010,

ZAKUPODAVAC ZAKUPKIK
GRAD BUZET #«HEP-OPERATOR DISTRIBUCSKOG
SUSTAVA D.O.O, ELE OISTRA PULA

GRADONACELNIK DIR
t mr. 5, r Miskovec

L. T . -
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L THBUCISKO PODRUGIE 1
EETROISTRA PLULA




FRHEP- Operator distribucijskog sustava d.o.0.

ELEKTROISTRA PULA Grad Buzel
52100 Pula. Veigenieva o A Liica Il Istarske brigade 11
: 2420 Buzet
Wir Gradonagelnikuy
TELEFON  « DS2SRT-500 - DEZE2T.700 -g-dmu Valteru Flege

TELEFAKE - DB2r1.288 .
BOETA - Pula SERVE
AFD RACLN + BA0IO0E-T40037 3440
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kze Slo sam Vas ved usmeno izvijestio, upoznal smo nadiefne osobe u sjedigly HEP-a sa zajsdnickom
inicijativem za sporszumne riedavanje statusa zemljistz koje se zemijidnokniizno vodi kao viasnigtvo Grada,
& u naraw predstavlja okuénicu nasen Pogona Buzet

Nakeon iskazane poetne nalelne usmene suglasnosti zaprimili smo ofitsuanje Madlenog Seklora
HEP-a d.d. u kojem se izraZava negativan stav na predlozene soluciie,

S toga Vas molim za razumijevanie | precladem sporazumni raskid Ugovora o zakupy gradevinskog
zemijista, po mogudnosti sa danom 28.02 2011, g.

S postovanjem,

CLAN HEP GRUPE
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

KLASA: 843-01/10-01/85
URBROJ: 2106/01-04-02-11-12
Buzet, 14. odujka 2011.

«HEP» d.d. Zagreb
HEP-Operator
distribucijskog sustava
d.o.o. Elektroistra Pula

52 100 PULA
Vergilijeva 8

PREDMET: Raskid ugovora o zakupu, odgoveor dostavija se.-

VEZA: Vaé zahtjev broj: 4/11/02546 DM/SA/11 od 16. veljace 2011.
godine.

Shodno dogovoru s direktorom HEP d.d. Leom Begoviéem, Grad Buzet
nije u moguénosti raskinuti ugovore o zekupu gradevinskog zemljista do
trenutka sklapanja novog Ugovora sa drugim potpisnikom, u ovem slucaju
HEF d.d. koja je oviaitena za raspolaganje nekretninama koje koristi HEP.

S poStovanjem

- BRAD BUZET
/" GRADDNACELNIK
d mr. s&. Valter Fiego

|
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD BUZET
GRADONACELNIK

KLASA: 943-01/18-01/88
URBROJ: 2106/01-03-01-18-1
Buzet, 05, listopada 2018,

HEP d.d.
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 37
n/p Frane Barbarié, predsjednik uprave

HEP - Operator distribucijskeg sustava d.o.o.
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 37
n/p Nikola Sulenti¢, direktor

DP Elektroistra Pula
Pula, Vergerijeva 6
nip Zvonko Liovic, direktor

Predmet: platforma za mirno rje$enje sudskih sporova
- dostavija se

Fodiovani,

s abzirom da ste ponovo inicirali razgovore © mimim rjesenju meduscbnih sudskih sporova,
Ciji je predmet povezan s koriStenjem nekretnina u viasnistvu Grada Buzeta u obuhvatu
Pogona Buzet, a u ciliu konkretnog i skorog dovrienja tog procesa, dostavijamo slijededu
platformu po kojoj je Grad Buzet spreman pristupit sklapanje sudske nagodbe:

1. KRONOLD I BITNIH CINJENICA

- 153.04.2008. Elektroistra Pula uputila je Gradu Buzetu zahfiev za rieSavanje imovinsko-
pravnih cdnosa na nekretninama u viasnistvu Grada Buzeta u obuhvatu Pogona
Buzet;

- 20.07.2010. odrian sastanak s direktorom DP Elektroistra Pula vezano za rjeavanje
imovinsko-pravnih odnosa (kupoprodaja ili zakup). Za fu je prigodu vrijednost
zemljista u viasnibtvu Grada Buzeta procijenjena od sudskog viestaka na iznos
od 1.923.860,00 KN;

-31.12.2010. sklopllen je ugovor o zakupu gradevinskog zemljidta povrSing 13.268 m2
(izmedu Grada Buzet kao zakupodaveca | HEP - Operator distribucijskog
sustava d.oc.o., Elektroistra Pula kao zakupoprimca), kojime je (izmedu
ostaloga) ugovareno slijadeds:



B) BITNI SASTCJC| SUDSKE NAGODBE

1. HEF d.d. placa Gradu Buzelu u roku od 15 dana od skiapanja sudske nagodbe:

- procijenjenu vrijednost zemljidta na koji iznos se obratunava zakonska zaterna
kamata koja tefe od 01.01.2011. do dana sklapanja sudske nagodbe:
ObrazioZzenje: s obzirom da je ,Grupa HEP" u zaka$njenju s ispunjenjem novéane
obveze prema Gradu Buzetu od 01.01 2011, posljedica tog zakainjenja propisana
je Zakonom o obveznim odnosima u smislu obveze platanja zakonske zatezne
kamate pofevii od prvog dana zakagnjenja;

- sve trofkove (javnobiljednitke, odvietnicke, sudske pristojbe) koje je Grad Buzet
imao u svim ovrinim | pamiénim postupcima =a zakonskom zateznom kamatom
koja za svaki pojedini troSak tefs od dana nastanka trogka do dana skiapanja
sudske nagodbe;

ObrazioZenje: s obzirom da je uslijed nepoétivanja dogovora | skloplienog ugovora
o zakupu od strane Grupe HEP" doSlo do pokretanja medusobnih postupaka,
Gradu Buzetu su s time u svezi nastall brojl troskowvi Koje je polrebno nadoknaditi,

2. Odmah nakon 8o HEP plati cjelokupni iznos iz totke 2. Grad Buzet mu predaje
tabularmu ispravu radi prijenosa prava viasnistva na nekretninama (odgovarajuéim
suviasnitkim udjelima) sukladno prijediogu parcelacije.

Napomena. zakonska osnova za prijenos prava viasnidtva na nekretninama u
viasnisivu Grada Buzeta bez javnog naljeéaja je odredba &lanka 391, stavka 2. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvamim pravima.

3. Sudskom nagodbom okonéavaju se svi sudski postupa.

4. PRAVNA NAPODMENA

Ova platforma, u sluaju da ne dode do skiapanja sudske nagodbe, ne moZe se ni u kojem
sluCaju i ni u kajem postupku tumaditi ili smatrati kako bile kakve ofitovanje volje Grada
Buzeta u smislu edustajanja, ograniéavanja ili umanjivanja bilo kakvog prava Grada Buzeta
radh Cijeg ostvarenja se vodi odgovarajudi sudski postupak (na aktivno ili pasivnoj strani).
Molimo Vas da nam dostavite ofifovanje u svezi s prethodno navedenim.

S postovanjem,
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IZVRSITEL): Ante Bandié, ing. grad.
sfalni sudski vietiak zo podrudpe
graditelistva | procjenu nekretnin
Masedje Cioaitien 4
£3 4 H Nozel
Mob; (98 652 918

E-mmil: ggbe ligpelbedatisir- i res 1ir
Femnail: 3 shangdic/iggmnl]l com
Oviafienje: 4 - Su- TL00-.
Fupanijski sud u Puli
Oivingtenje: 4 - Su- 817-2
Treovedki sud u Pazing

NARUCITELJ): GRAD BUZET
11, Istarske brigade 11
52 420 Buset
OIB: 7748906925
Tel: 052 6 726
Fax: 052 662 676

NEKRETNINA: KOMPLEKS K.C. 1943, 1945, 1948/2, 1951
K.0. BUZET - STARI GRAD

LOKACIJA: GRADBUZET ,NASELJE SVETI IVAN

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZNE VRIJEDNOSTI

K.C. 1943, 1945, 19482, 1951 K.O. BUZET - STARI GRAD
( NASELJE SVETI IVAN )

U Buzetu, 01. prosinea 2018. godine
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SADRZAIJ
Mashovaiicn
Sadriaj
Zakljucak - rekapitulacifa | milienie no ckolnosti procjene
Lhvend
Opée informaciie o predmenypredmetima procjens
Fropisi 1 ligratiors 22 Gradu nalazs
Cwacva 2a vrednovanje
Podaci o naretinelju
Poduci o nekretnini |, lokackja, povezanost | 8],
Liprnvno pravno stanje, status — vrsie | mjera gradevinskog korifienja zemljisea
Poresno slanje nekretniog - &
Cipis pekretiing - nekreining unutar kompleksy HEP - a
Odredivenic trine vrijednost] nekretning
Matin tzrade procjene vrijednosti nekremine - odabir metode
Natin procjene vrijednosti zemljifta
Podaci za procienu vrijednosti zemljisia
Razmatranje nsporedivog zemljids
Procjena komplcksa festica k.t 1943, 1945, 194872 § 1951 k.o Buzet — Stari Grad
Zakljufak u pogledu trine vrijednosti po jediniei povriine zemijibts
Pretpostavke i ogranitena procjembenog elabomta
Priloz
Foto eleborat | 4, lisla , 6 fotografija,
lzvadak iz wemljisne knjige , 7 ul, 2874, 2876, JE30 i 2885 & k.o, Bukel — Stari Grad
Posjedovni fist , broj 972, 365 § 877 za ko, Buzet - Stari Grod
Citofoto polodaj nekretnine, Interent

lzvod iz PPU Grada Burets - Granice pradevinskop podrudjs Grads Buzet, Graf,
prilog 4.1,

Presfika ovindienjs 4 - Sy 21009 Fupanijskog suda u Puli

Preshka ovindtenja 4 - Su- B T-2 Troovackog suds u Pazing
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sfr, 43
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i, 45.
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Anie Bandid, ing. grad.

stalni sudski vjedtak zn podroéje

graditelistve i procjeny nekretning

N. Gorifics 4,

51 420 Buzel

Mab: 098 652 91K

E-mail: gote bandie@isiru-jsiria.he

E-mall: antebiyodlie @ pu.i-conm e

Ovlaftenje: 4-Su-21409-

inp:unlj-!lil sud o Puli

Ovlaftenje: 4-Su-0817 -2

Trgovalki suil u Paxine
GRAD BUZET
1. Istarske bripade 11
51 420 Buzed

OIB: 7748004028

ZAKLJUCAK - REKAPITULACIJA 1 MISLJENE
NA OKOLNOSTI VIJESTACENJA

lzvriio sam prociena nckretning  smjeStenih  na podrufju Grada Bazetla o naselju Sveti lvan, Sveli Ivan 4/1.
u kompleksu HEP - Operator distribocijsdog sustava doo.o Zagreb, Elektroistra Pula, Pogon Buzet, Svetl Ivan
41, pospodarske namjene — industrijske , ornake 11, koje se definiraju kao :

L k£ 1943 ko, Buzet — Starf Grad , knjizenn kao padnjak @ poviging od 5499 m, upisana u 2k, ul | brig
2874 za k.o. Buzet - Stari Grad, v katastarskom operans - posjedovni list 9727 k.o, Buret Stari
Grad , knjilens kno iu zemljinoknjiznom knjizens kao pefnjak u poveding od 5499 m.

k2 1945 k.o. Buzet — Stari Grad , knjiZzena kao put o povriini od 4944 m?, upizana o zk ul . broj

2876 za ko Busel - Stari Grad,  u katastarshom operaty — pospedovni list 577 22 k.o, Buzel Star;

Grad , knjifens koo iw zemljiSnoknjitnom knjiZena kao pul u povriini od 4966 m°,

3. k& 194872 ko Buzet - Stari Grad , knjidens kao livada u povrsini od 7924 m?, upisanz u 2k ul, broj
ZE80 za ko Buzel - Stari Grad,  u kmtastarskom operat - posjedovni lst 565 zn koo, Buret Stari
Girad , knjifena kao i o zemljisnoknjiinom  knjitens kao livada o povrliniod 7924 m?,

4. K& 1951 ko. Busel - Stari Grad |, knji2eng kso put u povelini od 1142 m’, upisana v =k ul = broj
2EERS 2a k.o, Buzet - Stari Grad, o katastarskom operaty - posjedovni list 577 za k.o, Buzel Stari
Grad , knjitena kao i zemljisnoknjinom knjifenn kao put u povrdini od 1142 m®

i

te imnesim midlene o njihovo] e vijednosti po jedinicl povrdine zemiljista unitar kompleksa HEFP
a, sve sukladne mbtjeve narutiteljs , prema njihovom stanju bez izgradenih objekata kio da je raspolodive za
gradnjn  bez ogranienia | vrijednostima na dan izrmde procjene Cinjenicom da Grad Buzel posiedniku ne
osporave viasnisive trpradenih objekata,

Izvriio sam odredena istrativanju kako bi izrazi miljenje | procjenu mime vrijednosti nekvetning  nadan 01,
prosinea 20018, godine.

Trina  vrjjednost pekreining definiranje je ¢l 3. stavak |, podstavka 41, Zokons o procient vrijednosti
nekretning (MNarodne nevine”, bioj 78713)  kao pretpostavijeni imos koji s& moke ofekivali du dcose
nekremning’e  prodali, razmijeniti na dan wiednovanja izmedo zainteresicanog | voljnog ) kupea § posjednika |
| prodavieljs u fransakedji po trinim uvictima nakon prikladnog oglasavania o da niti jedno sirang nipe pod
prisilom, de nije neupadens il nerazborita,

Ujedno se podrazumijevs da prodavaielj i kupac { pogiednik ) imaju jednaks sarmanja o svim rebevoninim
¢imbenicing a sves procjeniivane nekretnine
Mekremnina'e | umistar kompleksa kao cjeling,  procienjuju s¢ Koo da se node na prodeje 0 evoronom

LI T
Podrazumifeva se da se ove procjens moke  korisiiti o svehy formiranje kupaprodajoe cijene, svrhu

rjedavania imovinsko pravaib pitanjs, utvrflivanje fer cifene u poslovnim knjignma trgovatkih drofiava,
JLS < ¢ jid., te zasmivanjs salofnop prava.




Crva prowipena sadritl opis madina | obujam provedenih istraZivania te prezentsciju zakljucka | wrrsfuna prometse
vrijednostt, iavjesde o prefpostmvijenim ogranicenjima te foto dokumentacfju

Cobno sam obhavio ofevid nekreming 26, studenog 2018, godine u prisustva 2z narutitedja, prosdio lokalkne i
regivmalne uvjele na iRt urevti u obzir

- lokaciju, veli¢inn, infrastrukiurg i iskoristivost objekas i zemijiZm

vrijednest zemljidta kao da je dostupno 23 zgradnju odnasno obradu sukladng nafboljo) iskoristivost,

- previadavajude irendove, opee stanje | relativiu potragnju 28 sektetningma ove vesle oo trEifn,
Bazirane ne svemu pore navedenom moje mi8ljenje o tr¥noj vrijednosti nekreining po jedinici njibove
povriine unuiar kompleksa { kao cjeline )  prema njihovom stanjo bez irgradenth objekatn kao da je
acmljiste raspokodive va gradaju ber ogranitenia | wijjednostin a dan izrade prociene 0. prosinca 2018,
godine  procjenjivane zu potrebe prodaje na ofvorenom triidiu odnosno eventualnog mirnog rjckenja

spora ,  kEnosl Fa

I k. 1943 ko, Busel - Stari Grad , knjizena kao patnjak u povrsini od 5409 m,

upitana v zk. ol . hroj 2874 ks Koo Buzed - St Grod, U katastarskom

operaty ~ posjedovni list 9722a ko Buzel Swari Grad |, knjifeos kao i u

zemljiSnoknjifnom knjifena kao patnjak o povrking od 5499 m’,

ke 1945 k.o, Buper — Stari Grad |, knjitens keo put u poveding od 4944 m’,

upisans u k. ol braj 2ET0 7a ko, Buzet - Sian Grad, o kmlzsiarckom

operatu — posjedovnl List 577 #a k.o, Baet Star Grad ., knjilens kso i u 113,000 kndm

semljidnoknjiznom  knjifena kao put u povrsini od 4966 m?,

3. K. 194872 k.o, Buret - Stari Grad | knjiZens kao Hvada u povrsing od 7924 n?,
upisana W zh. ol , braj 2880 & ko, Bueet - Stari Grad,  u kssstarskom
operat - posjedovni st 565 za ko Buret Stari Grad , knjificna kao i u
zemijidnoknjiznom  knjiiem kas Hvada o povrding od 7924 m’,

4, kL. 1951 ko, Burer - Stari Grad |, knjitena keo put u povrding od 1142 m?,
upisana k. ul . beoj ZERRS 2a ko, Buret - Skard Grad, o ketasisrskom
operatu — posgedovai list 577 zn Ko, Bueet Stan Grad | knji2ena kao i u
semijidnoknjitnom  knjitena koo put u poveding od 1142 m*

d

¥ Lokacijn nekreinine' knmplokza

§1.  Zupanija Isduerskn

52 Giraill Opding Grad Buzet

53 Maselje Swveti Dvan 41

, Predmed procjems Kompleks k€ 1943, 1943, 19487, 1951 k.o, Buzet — Siari
Grad

6.1 Gospodarski objekti :

6.2, Eorisns povesing remijiin coa 1953100 m*{ ukupno }

6.3 Wlzsnik Gred Bue

6.4 Pravni siuius Giradevinsko gospodarsko zemljise ommake 11

T Trina vrijedmos kn/m?

| UKLUPNO: 113.00 kn/m’ |

113,00 kn/m’ zemiji§ta i/ili 15,25 €/m?zemlji¥ta

Ne
Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 0. prosinea 2008, godine srednji tecaj NBH za

1.00 € tmosio je  T410822 kn,
U gore izradenci vrijedmnti nekretnine nije ukdjulen porez s promet nekreming odnosne pore2  na dodany

vrijednost.
5 potlovenjem.
Buzet: 01, prosines 20018, godine .
e -
o T 1 B fip T
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bl Anie grad.
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GEODIL gradevinarstvo i geodezija d.o.o.

‘Wiktora Cara Ermna 1, Porel il HRITIEOI 110 G527
b O 45T O foal: G52 454 010 DIB 43851975007
il i
REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata Iz
ISTARSKA ZUPANLIA Zbirke GE:
GRAD BLUZET
Ketestarsa opdina; BUZE]-STARI GRAD, MBR, 302074
Evo kataslarskog plana: 16,19

Investiter: HEF D0 LLICA GRADA VUKOWARA 37, 10000 ZAGREE, OIB: 28001978587
£ KATASTAR

GEODETSKI ELABORAT

za poltrebe provodenia promjena u katastru 2emijigta izraden u swrhu:
— dioba ili spajanje kalastarskih estica

na k.&. 1943, 1944, 1945 194802 | 1951 y K.0. BUZET-STAR| GRAD i
Naziv predmeta: PARCELACIJA NA TEMELJU RJESENJA O UTVREIVANJU GRABEVNE CESTICE - HEP

REPUBLIKA HRVATSHA ] I
DRZAVNA GEODETSHA UPRAVA
PODRUCNI URED 2A KATASTAR PULA
ISPOSTAVA BUZET
Flasa:
Ur. broj:
Pebwrdio:
o |
laradic: Odpovorna osoba ze obavijania sinucnin Dirkiar |
gendatskih pasiova; '
Radn Viekosiay Labinar Andonla
- .--..-
Paret, 25 03,2018, *, d’ "*/
J "f lrffn.f*'-f-" [l

Broj elaborata: 5412018 e b Emimg 0 Spean PORES




o BUZET - STARI GRAD

ISKAZ POVRSINA
(alastarnan SLER)
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K. BUZET - STARI GRAD

ISKAZ POVRSINA
| kiastarshe slanis)
STARC STAMNIE NEWE STANJE
Wt Pk M fzmiera Mjatiio L4 hafinral | Awal pow. P ndea Mierio
rn? I11= |'|'|I I'I'!‘

Pt katastzrsuih tesica kae 83 postupng wilagodayvaju kalesing nekrelning 1 povesn stanju eralunate su iz isomsh
padataka roordingls lomnin iobeke meda) dobivenih na temeu lengsekin mpgenja o, 35 Pravinka o katasiu zemiédla,
P SR200T) haada fe ur katasieeshe Degdce naveden nadin raéunanja. M KDORD, a izvomo mienls ma nisdnos! *1°. Gwo 8
D ra G TSENE, 1844, 19450, 184873, 18510 .

Fundd katastarse Godie |2 dosadadnpey stane cjels prafazi u kataster nekrelming | kada je raskie u pmeEn ipeedu
pavrding Pk aplsene u bn{lini dio katzgiargkog opersta | Pm povrline ladunale i mporeneh koondinata unular razike
oanvofene &l T4, Zakona o dedawne) mjen | Katasiru gemidia (NN 16007, 12410} le 52 promiene re smakaju
prOMiENM Sastiva 2emiiaoknjilnes ljsts Katastarske tostion kaje cijpie prelaze u katastar nelrelnine s 194372, 1044,
194573, 1888/%, 19510

Radika izmedi ponrding P upsane 1 knjini dio kalasiarkog opersts i powrline PY izrdumate i7 DRP-3 veda od A dapkl
{Bopublenag ookiluparis 23 dvatinas rmignia) o dosodiniem slaru, restala jo priliom provoden(s kalastarske miens
ceincanc bete Che mdmbalacie, Erade kalastarsiog oparats i u oy izvade | provodenia poedinh saberala. Ladom o
ahnu kalastaskog ureda nie ulwden uzmk pogredke: 1= se ona prends: na katastanshy Seslios w novam slank kija oslaie
(Z¥an podrode mieranih podataks | s povrding o ipratunals dopunoen. Cva arika de 58 isprni kada katzstarshe estice
budy budy abubvacens kmngkim mjunmnjma . Ragfka Ph-Pljo vecaof A dooit zac W, 2 katastarske fealice koje sadrde
pogresia s i
Kﬂﬂlll?miﬁ:llﬂltmﬂ m&uhdmmhmm'ralh 30U povisind [zmedy
L'Hq-'l'IEHi Mdnumﬁﬁ%lh e inakunale I:ﬁ.-:ira.a yan razlke
cl:;'.-cﬁen:l..,l ; WWWL i H!"l 15'1'[&]‘ 12«# U} ks Kk widom u arhileu
ks e Ul 2Tk |

slana 3 &1 H Zaepra o detavney Lmied : Ir'.:a ?JaHa{HN ?-%ﬁ ﬁ hmnmlgdm Esnm’qa%%m&
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Grarar &3k Qe Ty e
Foewd - Vidicwn Ui Freng |
ATk il K DYTMEIDIG
G CREF damadl CF 1A EIR0I0
e T s oy

Invesszor
HEF LD Katastarska opang  BUZET - STARI GRAD
Ltica Grada Vukovare 37 10000 Zageet MBR: 307074
OB, 28821878587 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA  Detainilst 18,15
“anje prie promjens-
lzvome mieile 11000

Mjeriio 1:1000

lzvadia: L Odgovorna osaba z& obavianje strutnih
Viekoslay Fadin gipl ing gead geodetskit poshova:
Poret. ahujak 2019 godine \ Viekosiay Radn il ing pacd

Bra| elaborala: 542019
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Cansiulyin prereroaarye
Fiwae - WhRcd Cthen B |
TR WL NI San Sk e
st PN il e, IR AT DD
Fmm b pEnciil ) o e e

Irrvastifiar
HEP OO

QiB: 2691 57H5ET

e

izradio
Viekoslav Radin dipLing geod,
Parat, oiujak 2018, podine
By elaborsta; 54020158

Uica Grada Vukovara 37, 10000 Zagren

Katastarska opding  BUZET - STARI GRAD

MBR: 302074
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA  Detaljlfist 18, 13
-prediodena novi slanje-
Izvomo mjarko 1:1000 |
Ml 11000

vsobis za coavijanie sienih
pendetskilh pasiova:
Viekoslav Radin dip! ing geod




Broy:

CPCINSK! SUD U PAZWSU PODRUCNI URED 28 KATASTAR PULA
ZEMLUSNOKNIZNI ODJEL POREDR COJEL 24 KATASTAR NEKRETNINA PORES
Kalastarsea apana. BUZET - STARI GRAD Prijave list sastavjen: ofujsk 2015

PRIJAVNI LIST

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

ivvestior:  HEPda
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREE
OB: 28821478587
lzradn: Vieoslav Radin dipl ing.geod Oegovarma osoba 2a chavijanie strusnih
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